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REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem powierzchni w celu prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w ,,Domu w Alejach”
— filii Domu Kultury Srédmiescie przy Al Jerozolimskich 2 w Warszawie

§ 1 Postanowienia ogélne

1. Organizatorem Konkursu jest Dom Kultury Srédmiescie w Warszawie z siedziba przy ulicy
Smolnej 9, 00-375 Warszawa.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Konkursie — nalezy przez to rozumie¢ konkurs ofert na najem powierzchni w celu prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej w ,,Domu w Alejach” — filii Domu Kultury Srédmiescie przy
Al. Jerozolimskich 2 w Warszawie,

b) Regulaminie —nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin konkursu ofert na najem
powierzchni w celu prowadzenia dzialalnoéci gastronomicznej w ,,Domu w Alejach” — filii
Domu Kultury Srédmiesécie przy Al. Jerozolimskich 2 w Warszawie,

¢) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé Dom Kultury Srédmiescie,

d) Najemcy — nalezy fﬁzez to rozumie¢ podmiot, ktérego oferta zostala uznana za
najkorzystniejsza i z ktérym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w ,Domu w Alejach” —filii Domu Kultury Srédmiescie  przy
Al Jerozolimskich 2 w Warszawie,

¢) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktory zlozyt oferte w Konkursie.

3. Warunki Konkursu ofert sa zawarte w niniejszym Regulaminie. Zgloszenia niespelniajace
wymogow Konkursu nie beda rozpatrywane.

4. Do Konkursu ofert nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

5. Dom Kultury Srédmieécie zastrzega sobie bez ograniczen prawo wycofania z Konkursu
powierzchni wystawionej do Konkursu, a takze prawo zakonczenia Konkursu na kazdym jego etapie
bez wyboru oferty i bez prawa zglaszania jakichkolwiek roszczefi do Domu Kultury Srédmiescie
przez Oferentow.

§ 2 Przedmiot najmu

1. Przedmiotem Konkursu jest najem powierzchni o cechach uzytkowych, zwanej dalej réwniez
»powierzchnig”, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w postaci
bistra/baru/kafeterii, o lacznej powierzchni uzytkowej 23,29 m?, w tym:

a) bar z aneksem kuchennym o powierzchni 13,95 m? z przeznaczeniem na dzialalnos$é
gastronomiczna,

b) magazyn z szatnig dla pracownikéw o powierzchni 9,34 m? .

2. Powierzchnia przeznaczona na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej zgodnej z technicznymi
warunkami i aktualnym przeznaczeniem tej powierzchni zlokalizowana jest w filii Domu Kultury
Srédmiescie ,,Dom w Alejach”. Lokal pemi funkcje obiektu uzytecznosci publicznej. Gléwne
wejscie do przedmiotu najmu zlokalizowane jest w foyer ,,Domu w Alejach™ na poziomie ,,0”.

3. Powierzchnia wyposazona jest w instalacje:

a) wodno-kanalizacyjna,

b) centralnego ogrzewania,

¢) elektryczna,

d) wentylacyjna.




Powierzchnia przeznaczona na wynajem jest wyposazona w bar z wbudowanymi lodéwkami,
zlewozmywakiem, szafkami.

Opis techniczny lokalu wraz z rzutem lokalu gastronomicznego oraz specyfikacja techniczna
pomieszczen wraz ze szczegélowym wyposazeniem stanowia odpowiednio Zalgcznik nr 4
i Zalacznik nr 5 do Regulaminu.

W celu uzyskania dokladniejszych informacji o powierzchni i jej wyposazeniu, w tym o jej stanie
technicznym, zaleca si¢ Oferentom przeprowadzenie wizji lokalnej. Wizja lokalu bedzie mozliwa
wylacznie po uprzednim ustaleniu terminu spotkania w tej sprawie z Wynajmujacym.

W ,,.Domu w Alejach” obowigzki stuzbowe wykonuje 9 0osob, natomiast rotacyjnie z budynku bedzie
korzysta¢ ok. 50 oséb dziennie; liczba ta w wyznaczone dni ulega zwigkszeniu lub zmniejszeniu
z uwagi na organizowanie réznego rodzaju wydarzen i spotkan. Podane w niniejszym ustepie dane
sg szacunkowe i nie stanowig zapewnienia handlowego oraz nie moga by¢ przedmiotem zadnych
roszczen Oferenta ani Najemcy.

»Dom w Alejach” jest otwarty: od poniedziatku do soboty w godzinach od 9.00 do 21.00,
przy czym jesli w pigtki i soboty odbywaja si¢ wydarzenia na scenie, Dom w Alejach jest otwarty
do 22.00

§ 3 Przeznaczenie przedmiotu najmu

Dopuszcza si¢ wynajem powierzchni tylko do prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej w postaci

bistra/baru/kafeterii zgodnej z warunkami technicznymi i aktualnym przeznaczeniem

pomieszczenia, ktora polegaé bedzie na prowadzeniu baru kawowego i przekaskowego.

Najemca bedzie mial obowigzek wprowadzenia do sprzedazy produktow wegetarianskich,

w szczegolnoscei: ’

a) kanapek swiezych, $wiezych koktajli owocowych, goracych napojéw (herbata, kawa z
ekspresu), przekasek, wyrobow cukierniczych i stodyczy, napojéw (wody mineralnej
gazowanej, niegazowanej, sok6w owocowych, warzywnych, mieszanych (rézne smaki),

b) gotowych produktéw (salatki, zupy, bowle, i inne dania na cieplo) dostarczonych z zewnatrz
oraz przygotowywanych na miejscu w oparciu o pélprodukty i surowce dostarczane z
Zewnatrz,

¢) napojow niskoalkoholowych (na przyktad piwa, cydru, wina), po uzyskaniu wymaganych
prawem zezwolen.

Wynajmujacy zastrzega, iz pomieszczenie nie jest przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci

gastronomicznej wymagajgcej pelnej obrdbki i przygotowania potraw na miejscu, dlatego

przewiduje si¢ prowadzenie sprzedazy gotowych produktéw dostarczonych z zewnatrz oraz
przygotowywanych na miejscu w oparciu o pétprodukty i surowce dostarczane z zewnatrz.

Najemca ma prawo do sprzedazy innych niewymienionych w niniejszym Regulaminie positkow

oraz produktoéw spozywczych, w tym kazdorazowo po cenach nieodbiegajacych od rynkowych po

uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

Nie dopuszcza si¢ prowadzenia zadnej innej formy dzialalnosci w przedmiocie najmu niz wskazana

w ust. 1. W szczegoélnosci nie dopuszcza si¢ posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, dystrybucji

jakimikolwiek produktami lub towarami.

Wynajmujacy wymaga, aby dzialalno$¢ opisang Regulaminem Najemca prowadzil co najmniej

w dniach pracy ,,Domu w Alejach”, tj. od poniedziatku do soboty od 9.00 do 19.00, przy czym jesli

odbywaja si¢ wydarzenia na scenie, bistro/bar/kafeteria bedzie czynne do 22.00 lub zakonczenia

wydarzenia.

Najemca w ciagu 5 dni od daty podpisania Umowy okresli i poda do publicznej wiadomosci state

godziny otwarcia, dostosowane do prowadzone]j dzialalnosci programowej ,,Domu w Alejach”.



W przypadku zmian w godzinach otwarcia bistra/baru/kafeterii Najemca zobowigzany jest
poinformowac¢ o tym Wynajmujacego i zaktualizowa¢ informacje dla klientow.

§ 4 Okres najmu
Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 19 miesigcy, od 01.12.2024 do 30.06.2026, nie
pozniej jednakze niz do dnia 01 grudnia 2024 r. — z mozliwoscig jej wezesniejszego zakornczenia
w przypadkach wskazanych w Umowie najmu, ktorej wzor stanowi Zalgcznik nr 3 do niniejszego
Regulaminu.
Termin uruchomienia dzialalnosci gospodarczej powinien nastapié¢ nie pdzniej niz w dniu 1 grudnia
2024 r.

§ 5 Ogoélne warunki najmu
Najemca przed rozpoczeciem dziatalno$ci gastronomicznej w lokalu wlasnym kosztem i staraniem
uzyska wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia i zezwolenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow, ktore umozliwiaja prowadzenie dzialalnosci bedacej przedmiotem Konkursu.
Najemca niezwlocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dzialalnosci gospodarczej
w lokalu jest zobowigzany do wyposazenia powierzchni uzytkowej w niezbedny sprzet do
prowadzenia dziatalnosci objetej Umowa, dodatkowy sprzgt AGD wedlug potrzeb, wyposazenie
niezbedne (m.in. serwisy kawowe, szklanki, serwetki i inne) na wlasny koszt, zgodnie z wymogami
sanitarnymi i technologicznymi.
Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, dbaé nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzega¢ zasad bezpieczefistwa
przeciwpozarowego i sanitarnego.
Najemca zobowiazany jest wykonywaé dziatalno$¢ gastronomiczng w sposéb umozliwiajgcy
prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujacego.
Najemca ma prawo umiesci¢ oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu najmu. Tres¢,
forma i lokalizacja oznaczef wymaga kazdorazowo uzgodnien z Wynajmujacym potwierdzonych
pisemnie.
Najemcy nie wolno umieszczaé na terenie przedmiotu najmu zadnych oznaczen, nazw, logotypow,
informacji identyfikacyjnych podmiotéw trzecich, dostawcéw i klientéw Najemcy bez zgody
Wynajmujgcego. Tre$¢, forma i lokalizacja oznaczei wymaga kazdorazowo uzgodnien z
Wynajmujacym potwierdzonych pisemnie.
Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisow urzadzef i sprzetow, w tym m.in. baterii,
zlewozmywakow, umywalek, sprzetdw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowiacych
wyposazenie lokalu ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym. Najemca zobowigzany jest do
zapewnienia we wlasnym zakresie niezbednych wymaganych przez producenta sprzetu i urzadzenia
przegladéw i serwisow.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradzieza oraz ubezpieczenie majatku
od wszelkich szkdd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego obciazajg koszty z tym zwigzane.

§ 6 Warunki udzialu w Konkursie
Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest zlozenie oferty na Formularzu ofertowym stanowigcym
Zalgcznik Nr 2 do Regulaminu wraz z wymaganymi zalacznikami.
Oferty w Konkursie mogg skladaé¢ osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne, ktore
lacznie spelniajg nastepujace warunki:




a. posiadaja doswiadczenie pracy w lokalu gastronomicznym typu bistro/bar/kafeteria
przez okres co najmniej 2 lat w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skladania
ofert,

b. nie zalegaja z optacaniem podatk6w, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne,

c. nie prowadzi si¢ w stosunku do nich postgpowania upadtosciowego, likwidacyjnego,
ani nie ogloszono ich upadlosci czy likwidacji,

d. posiadajg uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

e. znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje celu
Konkursu.

3. Oferte nalezy zlozy¢ w jezyku polskim.
4. Oferent do oferty winien zalaczy¢ skany:

a. wypelnionego i podpisanego formularza ofertowego (Zalacznik nr 2 do Regulaminu),

b. wypelionego i podpisanego Os$wiadczenia o spelnieniu warunkéw udzialu
w Konkursie (Zalgcznik nr 1 do Regulaminu),

c. pelnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania
petnomocnika do reprezentowania Oferenta w niniejszym Konkursie oraz do zawarcia
Umowy,

d. dokumentu potwierdzajacego co najmniej dwuletnie do§wiadczenie pracy w podobnej
dzialalnosci.

5. Oferty niespetniajace wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu.

§ 7 Zasady Konkursu

1. Konkurs moze by¢ rozstrzygniety pod warunkiem wplynigcia przynajmniej jednej oferty spelniajace;j
wymogi Konkursu.

2, Oferte nalezy zlozy¢ w formie elektronicznej do dnia 22.11.2024 r. do godz. 24.00 na adres
biuro@dks.art.pl z tytulem wiadomosci o tresci: ,,Oferta konkursowa na wynajem powierzchni
przeznaczonej na dziatalno$é gastronomiczng w >Domu w Alejach<”.

3. Oferent jest zwigzany oferta w ciagu 20 dni od dnia otwarcia ofert.

Wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i sporzadzeniem oferty ponosi Oferent.

5. Oceny ofert i wyboru Najemcy dokonuje komisja konkursowa powotana w tym celu przez Dyrektora
Domu Kultury Srédmiescie.

6. Oferty zlozone po terminie okreslonym w ust. 2 zostana pozostawione bez rozpoznania.

7. Komisja konkursowa:

przyjmuje oferty,

przyjmuje dodatkowe o§wiadczenia i wyjasnienia Oferentow,

dokonuje analizy i oceny ofert,

odrzuca ofert¢, jezeli oferta nie spelnia wymogéw formalnych okres§lonych w

Regulaminie,

wzywa Oferentéw do zlozenia os§wiadczen, dokumentéw Iub ich wyjasnienia,

f. sporzadza protokoly z wyboru Najemcy wraz z uzasadnieniem, ktdry przedklada
Dyrektorowi Domu Kultury Srédmiescie do zatwierdzenia.

oo o

o

8. O wyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentéw mailowo do dnia 26.11.2024

§ 8 Kryteria oceny ofert
1. Przy wyborze najkorzystniejszej Oferty Wynajmujacy bedzie kierowat si¢ nastepujacymi kryteriami
oceny ofert:




1) Kryterium czynszu najmu netto (C) — w kryterium tym mozna otrzyma¢ maksymalnie 30

punktow, obliczonych wedlug nastgpujacego wzoru:

C (Cbad : Cmax) x 30 % x 100

C - liczba punktéw przyznanych Ofercie badanej w kryterium ,,czynsz” (C),

Cbad — stawka miesi¢cznego czynszu za najem lokalu netto oferty badanej,

Cmax — najwyzsza stawka miesigcznego czynszu za najem lokalu netto sposroéd wszystkich ofert
podlegajacych ocenie.

Obliczenia dokonywane beda z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku. Minimalna stawka
czynszu najmu wynosi — 1140 + 23 % VAT. Wskazanie przez Oferenta nizszej niz wymagana
stawka czynszu najmu spowoduje, ze Oferta nie bedzie spetniala wymogéw Zamawiajacego i
zostanie odrzucona.

Zamawiajacy zastrzega, iz niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa powyzej, Najemca bedzie
ponosil réwniez koszty ryczaltowe za energi¢ elektryczng, wode, Scieki i wywoéz odpadow
komunalnych w kwocie 500 PLN.

2) Kryterium jakosci oferty (J) — w tym kryterium mozna otrzyma¢ maksymalnie 30 punktow.
Oferent przestawia przykladowe menu zlozone z propozycji ujetych w paragrafie 3: trzy
propozycje na stodko, trzy propozycje na slono, trzy propozycje napojow. Oceniana bedzie
warto$¢ odzywcza (10 punktéw), réznorodnosé produktéw (10 punktéw), kreatywnosé
kulinarna (10 punktéw).

3) Kryterium cen w menu (M) — w tym kryterium mozna otrzyma¢ maksymalnie 20 punktow.
Oferent przedstawia przykladowe ceny za powyzsze menu.

M (Mmax : Mbad) x 20 % x 100

M — liczba punktéw przyznanych Ofercie badanej w kryterium ,,ceny” (M), Mbad — wysokos¢
cen w menu oferty badanej,

Mmax — najnizsza stawka cenowa sposrod wszystkich ofert podlegajacych ocenie.

4) Kryterium doswiadczenia — w kryterium tym mozna otrzymaé¢ maksymalnie 10 punktow.
Oferent wskazuje liczbe lat doswiadczenia pracy w lokalu gastronomicznym typu
bistro/bar/kafeteria wykonywanej w ostatnich 6 latach przed uplywem sktadania Ofert.

a. do 24 miesigcy doswiadczenia — 2 pkt;

b. doswiadczenie w granicach 25-35 miesigcy — 5 pkt;

c. dos$wiadczenie powyzej 35 miesigcy — 10 pkt.
Obliczenia dokonywane beda z dokladnoscia do dwdch miejsc po przecinku.
Niewskazanie przez Oferenta wymaganego minimum 24 miesi¢cy doswiadczenia spowoduje,
ze Oferta nie bedzie spelniala wymogdéw Wynajmujacego i zostanie odrzucona.

5) Kiryterium upustu (U) — wysoko$¢ upustu dla miodziezy szkoét srednich i studentéw na kawe,
herbatg i wybrane pozycje z menu. W kryterium tym mozna otrzyma¢ maksymalnie 10 punktéw
obliczonych wedlug nastepujacego wzoru:

U (Ubad : Umax) x 10 % x 100
U — liczba punktoéw przyznanych Ofercie badanej w kryterium ,,upust” (U), Ubad — wysokos¢
upustu oferty badane;j,
Umax — najwyzsza stawka upustu sposrod wszystkich ofert podlegajacych ocenie.
2. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwigksza liczbe punktéw z koncowej
oceny ofert — max. 100 pkt.
3. W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktéw Dom Kultury Srédmiescie
wezwie Oferentoéw do ztozenia Ofert dodatkowych w zakresie kryterium jakosci oferty.

§ 9 Umowa najmu
1. Z wybranym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta Umowa najmu.




2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastgpi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy.

3. Najemca przed podpisaniem Umowy zobowigzany bedzie do:

a) wniesienia kaucji gwarancyjnej w wysokosci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT,
tytulem zabezpieczenia zaplaty czynszu, oplat dodatkowych oraz oplat zwigzanych
z pogorszeniem stanu lokalu,

b) przedstawienia dokumentu poswiadczajacego prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Kaucja powinna zostaé wniesiona w formie pieni¢znej na rachunek bankowy Domu Kultury
Srédmiescie przed data zawarcia umowy najmu. ‘

5. Wplacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzacji.
Szczegétowe zasady najmu lokalu regulowaé bedzie Umowa najmu zawarta pomigdzy Domem
Kultury Srédmiescie a Najemeg. Wzér Umowy stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu.

7. W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktérego Oferta zostala najwyzej oceniona lub wybrana,
okoliczno$ci niemozliwych do przewidzenia i uniemozliwiajacych podpisanie Umowy najmu,
uprawnienie do zawarcia Umowy przechodzi na Oferenta, ktorego oferta uzyskata druga
w kolejnosci najwieksza liczbe punktéw w konicowej ocenie ofert.

§ 10 Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje dyrektor Wynajmujacego.




Zaljcznik nr 1

do Regulaminu konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w ,,Domu w Alejach”

— filii Domu Kultury Srédmiescie

przy Al. Jerozolimskich 2, w Warszawie

OSWIADCZENIE WYKONAWCY O SPEENIANIU WARUNKOW UDZIALU
W KONKURSIE

Skladajac ofert¢ w Konkursie na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w ,,Domu w Alejach” — filii Domu Kultury Srédmiescie przy Al Jerozolimskich 2 w Warszawie,
o$wiadczamy, ze spelniamy warunki okreslone w Regulaminie, t;.:

1. posiadamy udokumentowane minimum dwuletnie do§wiadczenie pracy w lokalu gastronomicznym
typu bistro/bar/kafeteria realizowane w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skladania
ofert,

2. nie zalegamy z oplacaniem podatkéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne,

3. nie prowadzi si¢ w stosunku do nas postgpowania upadlosciowego, likwidacyjnego i nie ogloszono
naszej upadlosci ani nie jesteSmy w likwidacji,

4. posiadamy wymagane przepisami uprawnienia do wykonywania okreslonych w Konkursie
dzialalnosci i czynnosci,

5. znajdujemy sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacj¢ celu Konkursu.

(podpis Oferenta)



Zalgcznik nr 2

do Regulaminu konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej
w ,,.Domu w Alejach”

— filli Domu Kultury Srédmiescie

przy Al. Jerozolimskich 2 w Warszawie

FORMULARZ OFERTOWY

(adres Oferenta)

NIP. e e
REGON ..ottt et eae s
telefon ...
adres e-mail ........ouiuiiiiiii

Dom Kultury Srédmiescie
“ ul. Smolna 9

00-375 Warszawa

W odpowiedzi na ogloszenie o Konkursie ofert na najem powierzchni w celu prowadzenia
dziatalno$ci gastronomicznej w ,,Domu w Alejach” — filii Domu Kultury Srédmiescie przy
Al. Jerozolimskich 2 w Warszawie, niniejszym:

1. SKLADAMY ofert¢ na wykonywanie przedmiotu Konkursu zgodnie z Regulaminem.
2. OSWIADCZAMY, ze zapoznalismy si¢ z Regulaminem i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi
W nim postanowieniami i zasadami postgpowania.

3. OFERUJEMY stawke czynszu miesigcznego za najem powierzchni w kwocie netto ..................
........................... zt (stownie zlotych:...........ccccervurccnnnenene.) powiekszong o podatek VAT
(23%) W WYSOKOSCH «..eniiiiiiiei e zk., co w wyniku daje kwote
brutto.....cevvviieiiiienienenes zt (stownie Zlotych.......c.ocoveniiiiiiiii
................ )-

4. Posiadamy ............... miesiecy udokumentowanej pracy w lokalu gastronomicznym w postaci
bistra/baru/kafeterii.

Kroétki opis dotychczasowej pracy Oferenta w lokalu gastronomicznym:

5. Przedstawiamy przykladowe menu, o ktérym mowa w paragrafie 3 Regulaminu (trzy propozycje na
stodko, trzy propozycje na stono, trzy propozycje napojow wraz z proponowanymi cenami).




6.

10.

11.

12.

OSWIADCZAMY, ze zapoznalismy si¢ ze stanem technicznym lokalu i w przypadku wyboru naszej
oferty i zawarcia z nami Umowy nie bedziemy zglasza¢ w trakcie jej obowigzywania roszczen wobec
Wynajmujacego z zadnego tytulu, w tym w szczegdlnosci z tytulu stanu faktycznego i prawnego
wynajmowanej powierzchni oraz z tytutu naktadéw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje
powierzchni w celu rozpoczgcia w niej dzialalnosci.

OSWIADCZAMY, ze — w przypadku wyboru naszej oferty — przed rozpoczeciem najmu uzyskamy
wszelkie wymagane przepisami prawa zezwolenia i koncesje na prowadzenie na wynajmowanej
powierzchni dziatalnosci okreslonej Regulaminem.

ZOBOWIAZUJEMY SIE, w przypadku wyboru naszej oferty, do wplacenia przed zawarciem umowy
najmu kaucji gwarancyjnej w wysokosci dwumiesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT.
UWAZAMY SIE za zwigzanych niniejszg ofertg przez okres 20 dni od uplywu terminu sktadania ofert.
OSWIADCZAMY, ze zapoznalismy si¢ z Umowa najmu i zobowigzujemy sie, w przypadku wyboru
naszej oferty, do zawarcia umowy najmu zgodnej z niniejsza oferta, na warunkach okreslonych
w Regulaminie, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

WSZELKA KORESPONDENCIJE w sprawie niniejszego postgpowania nalezy kierowa¢ do:

imie i nazwisko:

........................................................................................................................

OSWIADCZAMY, ze wszystkie dane zawarte w niniejszym Formularzu ofertowym odpowiadaja
rzeczywistosci i sg zgodne z prawds.

(podpis Oferenta)



Zalgcznik nr 3

do Regulamin konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej
w budynku Domu Kultury Srodmiescie, filii ,,Dom w Alejach”

przy al. Jerozolimskich 2, w Warszawie

WZOR UMOWY NAJMU

w dniu ......... e e eeenennesesa s s ens B ane B e e end 2024 r. pomigdzy:

1. Domem Kultury Srédmiescie, w Warszawie przy ulicy Smolnej 9, 00-375 Warszawa,
wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury m.st. Warszawy pod nr 50, NIP 525-22-12-827,
Regon: 017321745, zwanym w tresci umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez Joanng
Strzeleckg — dyrektorke -

a

2t et et et eaeeaeeaeeteeaeeae et et e ettt ettt et z siedzibg
w (... e ) , przy ulicy
.................................................... , wpisanym do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
310722 N pod numerem
.............................. LNIP it oo, REGON e, ZWANY
dalej ~Najemca” reprezentowanym PIZEZ e -

lub

2. przedsigbiorca dzialajacym pod firmag z siedzibg w (- )

; ul. )
NIP: ,  REGON: zgodnie

z informacjg i danymi z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej aktualna na
dzien zawarcia Umowy, zwanym dalej ,,Najemeg”,

lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, lub kazdy z nich z osobna ,,Strong”,
w wyniku przeprowadzenia Konkursu, zostala zawarta niniejsza Umowa o nastgpujacej tresci:

1.

§1.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nastepujace pomieszczenia o lacznej powierzchni
23,29m?, znajdujace si¢ na parterze budynku przy Al. Jerozolimskich 2:

powierzchnig baru z aneksem kuchennym o powierzchni 13,95 m? z przeznaczeniem na dziatalnosé

gastronomiczng oraz magazyn z szatnig dla pracownikéw o powierzchni 9,34 m? ,

zwane dalej ,,pomieszczeniem”, ,Jlokalem” lub ,,przedmiotem najmu”, a Najemca lokal ten
przyjmuje w zamian za zaplate umoéwionego czynszu.

Stan i wyposazenie techniczne lokalu, bedgcego przedmiotem najmu, w dniu podpisania niniejszej
Umowy sg znane Najemcy, ktory akceptuje je bez zastrzezen.

Lokal przeznaczony jest na prowadzenie bistro/baru/kafeterii w sposob i na warunkach okreslonych
przez Wynajmujacego w Konkursie.



§2.

1. Najemca zobowigzuje sie¢ odpowiednio wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim dzialalnos$é
bistro/baru/kafeterii obejmujaca w szczegoélnosci:

a) sprzedaz kanapek §wiezych, swiezych koktajli owocowych, goracych napojéw (herbata, kawa
z ekspresu), przekasek, wyrobow cukierniczych i stodyczy, napojéw (wody mineralnej
gazowanej, niegazowanej, sokdw owocowych, warzywnych, mieszanych (rézne smaki)),

b) prowadzenie sprzedazy gotowych produktow dostarczonych z zewnatrz oraz
przygotowywanych na miejscu w oparciu o polprodukty i surowce dostarczane z zewnatrz,

c) sprzedaz napojow alkoholowych (wylacznie piwa, cydru, wina), po uzyskaniu wymaganych
prawem zezwolen,

d) sprzedaz innych niewymienionych w niniejszej Umowie positkéw oraz produktow
spozywczych po cenach nieodbiegajacych od cen rynkowych.

2. Rozpoczécie dziatalnodci bistra/baru/kafeterii nastapi nie péZniej niz 1 grudnia 2024 r.

3. Najemca bedzie prowadzil dzialalno$¢ opisanga Umowa w dniach od poniedziatku do soboty
w godzinach co najmniej od 9.00 do 19.00, przy czym jesli w piatki i soboty odbywaja si¢ wydarzenia
na scenie, bistro/bar/kafeteria bedzie czynne do 22.00 lub zakoniczenia imprezy, w niedzielg zgodnie
z indywidualnymi ustaleniami.

4. Najemca w ciggu 5 dni od daty podpisania umowy okresli i poda do publicznej wiadomosci state
godziny otwarcia bistro/baru/kafeterii. W przypadku zmian w godzinach otwarcia bistro/baru/kafeterii
Najemca zobowigzany jest poinformowaé¢ o tym Wynajmujacego i zaktualizowa¢ informacje dla
klientow bistro/baru/kafeterii.

5. Najemca zobowiazuje si¢ do stosowania ..... % upustu dla ucznidéw i studentéw na zakup wybranej
kawy i herbaty oraz wybranych pozycji z menu.

6. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez zatrudnionych
pracownikéw, za ktorych odpowiada jak za dziatania i zaniechania wlasne.

7. Najemca oswiadcza, iz spelnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na prowadzenie
okreslonej niniejsza Umowga dzialalnosci i ponosi za nia pelng odpowiedzialnosé.

8. Najemca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku
z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza na kwote nie nizsza niz 100 000,00 zI i zobowiazuje si¢ je
utrzymaé przez caly czas trwania niniejszej Umowy. Na zadanie Wynajmujacego Najemca
zobowiazuje si¢ przedstawi¢ do wgladu polise ubezpieczeniows.

9. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulaminéw obowiazujacych na terenie
Domu Kultury Srédmieécie, w szczegélnosci przepiséw porzadkowych, sanitarnych, bezpieczenstwa
i przeciwpozarowych obowiazujacych na terenie Domu Kultury Srédmiescie oraz wskazan
Wynajmujacego w tym zakresie.

§3.

1. Najemca stwierdza, ze przedmiot najmu znajduje si¢ w stanie przydatnym do uméwionego uzytku oraz
zobowiazuje si¢ na wlasny koszt dokona¢ wyposazenia wnetrza oraz utrzymywaé przedmiot najmu
W stanie niepogorszonym przez czas obowigzywania niniejszej Umowy. Najemca bedzie zobowiazany
do uzyskania na swoj koszt wszelkich zezwolen koniecznych do wykonania prac oraz dopuszczenia do
uzytkowania, o ile takie zezwolenia beda wymagane przepisami prawa.

2. Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez Najemce, w tym
w szczegdlnosci aranzacja wnetrza wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca,
wnoszac o wyrazenie zgody przez Wynajmujacego na wykonanie aranzacji, adaptacji lub ulepszen
przedmiotu najmu, jest zobowiazany do przedstawienia wszystkich projektéw tych prac. Zamawiajacy
zastrzega, iz aranzacje, adaptacje i ulepszenia, o ktorych mowa w niniejszym ust¢pie, nie moga




10.

prowadzi¢ do zmiany przeznaczenia pomieszczenia ani zmiany sposobu uzytkowania okreslonego
w dokumentacji powykonawczej budynku.

Najemca ponosi wszelkie koszty wykonywanej na jego wniosek adaptacji pomieszczenia bez prawa
do rozliczenia nakladéw poniesionych na przedmiot najmu.

Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowaé zaklécen w dziatalnosci
statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sasiadujacych pomieszczen nieobjetych
przedmiotem niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni wynajmowanej,
w tym biezgcego sprzatania stolikow, podlogi i pozostalego wyposazenia.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale
w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig oraz za szkody w Domu Kultury Srodmiescie powstate na
skutek swojej dzialalnosci lub dziatalnosci 0séb trzecich bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.
W przypadku nieuzgodnienia terminu lub nieusuniecia szkéd w obiekcie w terminie uzgodnionym
przez Strony Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje koszty usuniecia szkod
przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od przedlozenia przez Wynajmujacego udokumentowanych
kosztéw wykonanych prac.

Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze odda¢ przedmiotu
najmu w czesci lub w catogei w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo pisemnie zglasza¢ Wynajmujacemu pozostawanie Najemcy
w lokalu po godzinach pracy i w dni wolne od pracy Wynajmujacego.

Wywieszanie szyldow Najemcy oraz znakow na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

§ 4.
Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktadéw.
Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwisow urzadzen i sprzetéw, m.in. baterii,
zlewozmywakdéw, umywalek, sprzetdw gastronomicznych, mebli kuchennych, stanowiacych
wyposazenie lokalu ujetych w Specyfikacji technicznej powierzchni do wynajecia, stanowiacej
Zalgcznik nr 5. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wlasnym zakresie niezbgdnych,
wymaganych przez producenta sprzetu i urzadzen, przegladow i serwiséw.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradzieza oraz ubezpieczenie majatku od
wszelkich szkoéd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego obcigzaja koszty z tym zwigzane.
Jezeli w czasie najmu okaze si¢ potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego lokalu,
do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca powinien niezwlocznie telefonicznie,
a nastepnie pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci
za ewentualng szkode, jaka powstala w nastgpstwie opdznienia w zawiadomieniu.
W przypadku konieczno$ci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajacych Wynajmujacego
Najemca zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed
rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Najemca bedzie informowaé Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowaé niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych szkéd w przedmiocie
najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstale wskutek niesprawnosci lub
awarii instalacji technicznych.




§5.

Czynsz miesigczny za wynajmowany lokal ustala si¢ na kwote ......................ol. netto
(SHOWIIE: et ) + 23% podatek VAT,
€O daje KWOLE ..o.vuvniieiininiiinin i zt brutto (stownie zlotych:
.............................................................................. )

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie ponosit réwniez koszty ryczaltowe
za energie elektryczng, wode i Scieki oraz wywoz odpadéw komunalnych w kwocie 500 zt brutto
miesiecznie.

§o.
Czynsz miesieczny oraz kwota, o ktérej mowa w § 5 ust. 2, beda uiszczane z gory, w zlotych polskich,
przelewem na rachunek bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujacego na fakturze, do 10 dnia
kazdego miesigca.
Okresem rozliczeniowym jest jeden miesigc kalendarzowy. W przypadku okresu rozliczeniowego
krotszego niz jeden miesigc czynsz najmu zostanie obliczony proporcjonalnie do faktycznego czasu
najmu w danym okresie rozliczeniowym.
Za dzien zaplaty czynszu oraz kwoty, o ktérej mowa w § 5 ust. 2, uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego.
Faktury za najem pomieszczen oraz koszty, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 niniejszej Umowy,
Wynajmujacy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towarow i ustug.
W przypadku opdznienia z zaptata naleznosci, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki
ustawowe za opdznienie.

§7.
Niniejsza umowa najmu obowigzuje przez czas oznaczony 19 miesiecy, od 01.12.2024 do 30.06.2026,
nie wezesniej jednakze niz od dnia 1 grudnia 2024 r. Strony wylaczaja moca niniejszej Umowy art.
674 ustawy Kodeksu cywilnego.
Strony zastrzegaja sobie mozliwo$¢ wczeséniejszego zakonczenia umowy najmu poprzez jej
rozwigzanie z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, za porozumieniem Stron lub
w trybach przewidzianych w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu, odstapienie od umowy zgodnie z zapisami
§ 11 umowy, a takze zawieszenia jej obowiazywania na czas oznaczony, po udokumentowaniu
wplywu okolicznosci zwigzanych z wystapieniem stanéw epidemiologicznych, np. COVID-19, na
nalezyte wykonanie tej Umowy, o ile taki wplyw wystapil lub moze wystapi¢.
Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z miesigcznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastgpujacych wypadkach:

1) niewlasciwego $wiadczenia ustug przez Najemce, przez co rozumie si¢, w szczegolnosci:

a) niskg jakos¢ swiadczonych uslug gastronomicznych, w szczegolnoscei dotyczaca jakosci oraz
estetyki serwowanych positkéw oraz wygdrowane ceny positkéw
b) brak otwarcia lokalu w godzinach okre§lonych zgodnie z § 2 ust.3

2) podjecia decyzji przez Wynajmujacego co do zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,

3) innych naruszen Umowy majacych wplyw na sytuacje prawng lub faktyczna Wynajmujacego.
Wynajmujacy jest uprawniony wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujacych
wypadkach:

1) Najemca bedzie zalegal z zaplatg czynszu za jakiekolwiek okresy platnosci, a ogolna zaleglos¢

réwna¢ si¢ bedzie sumie czynszu za dwa okresy platnosci albo przewyzszy t¢ sume i nie uisci
naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14 (czternascie) dni od daty wezwania do zaplaty,




2) Najemca w terminie 30 dni od przekazania lokalu nie rozpoczal $wiadczenia w lokalu ustug
okreslonych w Umowie lub nie $wiadczy tych ushig przez okres kolejnych 14 dni
kalendarzowych,

3) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa,

4) Najemca wynajal, podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania lokal bez zgody Wynajmujacego,

5) bez zgody Wynajmujacego Najemca naruszy} uméwiony sposob korzystania z lokalu,

6) Najemca naruszy! postanowienie § 2 ust. 8§ Umowy.

§8.
Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpézniej w ostatnim dniu waznosci
Umowy opusci¢ pomieszczenia i przekazaé je protokolem zdawczo-odbiorczym Wynajmujagcemu
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu ewentualnych napraw na wlasny
koszt.
Ulepszenia wykonane przez Najemcg trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodza na wlasnos¢
Wynajmujacego bezplatnie.
W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowiazuje si¢ do zaptlaty
Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci podwoéjnej stawki
czynszu najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, za kazdy miesiac lub proporcjonalnie do okresu
korzystania z lokalu. Dodatkowo Najemca zostanie réwniez obcigzony dodatkowymi oplatami,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

§9.
Najemca zobowigzany jest najp6zniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy do wplaty na rachunek
Wynajmujacego kaucji pieni¢znej w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnemu czynszowi najmu
brutto okreslonemu w § 5 ust. | Umowy.
Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczone jest na poczet pokrycia zaleglego czynszu
i optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 Umowy oraz ewentualnych kosztéw remontu,
pomieszczenh po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do stwierdzonego
w protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a takze na poczet
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania
przez Najemceg postanowien umownych.
Wynajmujgcy moze dokonal potracenia swoich naleznosci z tytuléw wymienionych w ust. 2
z wniesionej kaucji, na co Najemca wyraza zgodg.
W przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca
zobowigzuje si¢ uzupehié kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od otrzymania
wezwania.
W przypadku gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujacy nie bedzie mial w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen, kaucja wniesiona w formie pienigznej podlega zwrotowi w calosci w terminie 30
dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.

§ 10.
Strony postanawiaja, ze obowiazujaca je forma odszkodowania w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy stanowia w pierwszej kolejnosci kary umowne.
Wynajmujacy ma prawo do naliczenia i egzekwowania kar umownych naliczanych w nastgpujacych
wypadkach i wysokosciach:
1) za odstapienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 200 % czynszu
najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy,
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2) za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek
z obowigzkéw okreslonych w Umowie, w wysokoscei 5 % czynszu najmu brutto okreslonego
w § 5 ust. 1 Umowy.

Zastrzezone kary umowne, o ktorych mowa w ust. 2, w ramach tytuléw realizacji odnosza si¢ do

naruszenia przez Najemce jego obowigzkow szczegétowo opisanych w poszczegdlnych czesciach

Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Wynajmujacego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy

kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.

Strony postanawiaja, ze kary umowne staja si¢ wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy do ich

naliczania bez konieczno$ci odrgbnego wezwania.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kar umownych

do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zaplata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowiazku wykonania wszystkich zobowigzan

wynikajacych z Umowy.

Najemca oswiadcza, ze zgadza si¢ na potracenie naliczonych kar umownych z wierzytelnosci Najemcy

przyshugujacych mu wobec Wynajmujacego.

. §11.

. Niezaleznie od uprawnien wynikajacych z przepiséw prawa cywilnego, w terminie do konca trwania
niniejszej Umowy Wynajmujgcemu przyshuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 10 dni od
dnia powziecia przez niego wiadomosci o nastgpujacych zdarzeniach:

1) wszczeciu lub otwarciu wobec Najemcy postepowania likwidacyjnego, naprawczego,
upadlosciowego, restrukturyzacyjnego lub ukladowego lub postgpowania zblizonego
charakterem,

2) zajeciu skladnikéw majatku Najemcy w nastgpstwie toczacego si¢ postgpowania sadowego lub
administracyjnego, w stopniu uniemozliwiajacym realizacj¢ Przedmiotu Umowy,

3) zaistnieniu istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,

4) w przypadku naruszenia bez wzgledu na stopien naruszenia, ktéregokolwiek postanowienia
Umownego,

5) wrazie braku mozliwosci kontynuowania Umowy przez Wynajmujacego,

6) w przypadku naliczenia Najemcy kary umownej.

. Jezeli Najemca wykonuje Przedmiot Umowy w sposob wadliwy albo sprzeczny z Umowa,
Wynajmujacy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wynajmujacy moze od
Umowy odstapic.

. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemne;.

. Wszelkie zobowigzania zawarte w niniejszej Umowie, ktére ze wzgledu na swoj charakter lub skutek
Strony zobowigzaly si¢ przestrzega¢ i wykona¢ po ustaniu obowigzywania niniejszej Umowy,
przetrwajg i pozostang w mocy réwniez po odstgpieniu lub innym ustaniu obowigzywania Umowy.

§12.
Zawiadomienia bedg sporzadzane na pismie i beda skutecznie dorgczane przez jedna Strong drugiej
Stronie w jeden z nastepujacych sposobow:
1) osobiscie do Strony bedacej adresatem lub przedstawiciela tej Strony lub
2) przesylka polecong kazdorazowo za potwierdzeniem odbioru, do Strony bedacej adresatem, pod
adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.




Strony zobowiazujg si¢ informowa¢ wzajemnie o zmianie adreséw wskazanych wyzej. W przypadku
braku takiej informacji przesytka wyslana na poprzedni adres bedzie uwazana za dorgczona.

§13.
W ramach Umowy Wynajmujacy zobowiazany jest do:

1) dbania o prawidtowy stan instalacji technicznych w lokalu stanowigcym przedmiot najmu,

2) zapewnienia warunkéw dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu oraz
centralnego ogrzewania,

3) umozliwienia dostepu do pomieszczen, bedacych przedmiotem najmu, niezbednych do
prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej objetej zakresem Umowy, uprawnionym osobom ze
strony Najemcy.

Strony Umowy uzgadniaja, ze jeden zestaw kluczy zapasowych do magazynu najmowanego lokalu

pozostanie w dyspozycji Wynajmujacego. Klucze zostang zapieczgtowane przez obie Strony w
kopercie i"przechowywane w recepcji Domu w Alejach.

Klucze, o ktérych mowa w ust. 2, beda uzyte przez Wynajmujacego lub straz pozarna, straz miejskg
lub policje tylko w sytuacji naglego zagrozenia (awarie) oraz stanach zagrozenia zycia i zdrowia lub
bezpieczenstwa mienia w Domu Kultury Srédmiescie.

W przypadku koniecznos¢i wymiany zamka w drzwiach (do ktoregokolwiek z pomieszczen) przez
Najemce, jeden egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekazaé
Wynajmujacemu.

Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujgcego nieograniczony dostep do
przedmiotu najmu.

Wynajmujacy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczen w celu sprawdzenia
czy zaistnialy nastepujace okolicznosci:

1) Najemca nie przestrzega regulaminéw obowiazujacych na terenie Domu Kultury Srédmiescie,

2) Najemca podnajat lokal osobie trzeciej,

3) Najemca zmienit przeznaczenie lokalu,

4) Najemca nie dba o stan techniczny lokalu.

5) Najemca uzytkuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem technicznym.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek zniszczenia i uszkodzenia urzadzen
i mienia stanowigcych wiasno$¢ Najemcy i nie jest zobligowany do zapewnienia pieczy nad tymi
przedmiotami.

Dodatkowe ubezpieczenia, w tym ubezpieczenie wlasnego mienia, Najemca zawiera we wlasnym
zakresie.

§14.
Nadzor nad realizacja Umowy sprawuja:
1) ze strony NajemeCy: ......ouvvrenineieiiin et eeneeiianans stel ,
adrese-mail: .......ooiiiiiiiiii s R
2) ze strony WYNQJmujaceo:  ceiieiit e et ,

tel, oo sadres e-Mail: ..o e
Kazda ze Stron os$wiadcza, Ze reprezentujace ja osoby sa upowaznione przez Stron¢ jedynie do
dokonywania czynnosci faktycznych zwiazanych z realizacja Przedmiotu Umowy. Osoby wymienione
w ust. 1 nie sg upowaznione do dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci niniejszej Umowy.
Zmiana ustanowionych w ust. 1 oséb nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i wymaga jedynie
pisemnego powiadomienia drugiej Strony o dokonanej zmianie.




§15.
W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej Umowy strony zobowiazuja si¢ przede wszystkim
do polubownego rozstrzygania wszelkich spraw zwigzanych z realizacja niniejszej Umowy.
Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej Umowy jest sad migjscowo
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 16.
Wszelkie zmiany Umowy pod rygorem niewazno$ci wymagaja aneksu w formie pisemne;j.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie postanowienia Regulaminu
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej
w nieruchomosci Dom Kultury Srédmiescie, Al Jerozolimskie 2 oraz przepisy ustawy Kodeks
cywilny.
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czes¢ Umowy stanowi Specyfikacja techniczna powierzchni do wynajecia, stanowigca
Zaltacznik nr 5.
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Zalgcznik nr 5

do Regulaminu konkursu ofert

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j
w ,,.Domu w Alejach”

— filii Domu Kultury Srédmiescie

przy Al. Jerozolimskich 2 w Warszawie

SPECYFIKACJA TECHNICZNA POWIERZCHNI DO WYNAJECIA

Najmowana powierzchnia posiada przylacze wody zimnej i cieplej zasilanej z systemu budynku.
Wentylacja pomieszczen jest integralng czescia systemu wentylacyjnego budynku i nie posiada odrebnego
wyciagu. Brak jest separatora ttuszczu w odejsciu do kanalizacji.
Najmowana powierzchnia obejmuje:
I. Pomieszczenie magazynowe:

1) Gniazda elektryczne 220V — 4 szt.

2) Czujka p.poz.
II. bar wyposazony w:

1. Zlewozmywak jednokomorowy — 2 szt.

Lodéwka w zabudowie — 2 szt.
Zmywarko-wyparzarka — 1 szt.
Ladolodéwka — 1 szt.
Bar z szafkami 8,4 m dtugosci
Gniazda elektryczne 220V — 9 szt.
Oswietlenie realizowane z holem gltéwnym
Wentylacja realizowana z holem gtéwnym
Zabezpieczenie p.poz realizowane z holem giéwnym
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